ДОГОВОР № _____
управления многоквартирным домом
с.Кунашак Челябинской области




     
      «____»______________20____г.

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Кунашак Жилкомсервис», в лице директора Каримова Руслана Нурулловича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», и ____________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________ (Ф.И.О. гражданина - собственника жилого помещения, 
_______________________________________________________________________________________________,
являющийся собственником(ами) жилого помещения кв.№ __________, общей площадью __________ кв.м., в том числе жилой площадью _________ кв.м., на _______ этаже, ________-х этажного многоквартирного дома расположенного по адресу: 456730, Челябинская обл., Кунашакский район, с. Кунашак, ул. _________________________ дом № ________ (далее по тексту «Дом»), на основании ________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

(документа, подтверждающего право собственности - свидетельства о регистрации права собственности, свидетельства о праве на 

________________________________________________________________________________________________________________________

наследство, договора приватизации, купли-продажи, мены, дарения и т.д.)

№ ____________ от «______»______________ ________ г., выданного ____________________________________
________________________________________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Настоящий Договор заключен на основании (ненужное зачеркнуть):

- решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;
- открытого конкурса про отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, иными нормативно-правовыми актами РФ.

2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. Управляющая организация обязуется за плату, определенную разделом 4 настоящего Договора, оказывать услуги по управлению общим имуществом в Доме, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме, предоставлять коммунальные услуги, предусмотренные п. 3.2.3. настоящего Договора, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления Домом, а Собственник обязуется оплачивать эти услуги и работы согласно условиям настоящего Договора.
2.2. Состав общего имущества в Доме, в отношении которого осуществляется управление, и его техническое и эксплуатационное состояние определены в «Перечне общего имущества Дома» (Приложение № 1 к Договору). 

2.3. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – до приборов учета собственника; по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен квартиры, до оконных заполнений и до входной двери в квартиру.

2.4. Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме, по управлению общим имуществом в Доме установлен в Приложении № 2 к настоящему Договору «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества». Изменение перечня, установленного Приложением № 2 к настоящему Договору, производится по соглашению сторон путем заключения дополнительного соглашения.
2.5. Проведение и стоимость капитального ремонта элементов общего имущества Дома, а также текущего ремонта, не предусмотренного настоящим Договором (в приложении № 2 к Договору), регулируются дополнительным соглашением к настоящему Договору, заключаемому на основании решения общего собрания собственников помещений Дома.

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в Доме в соответствии с условиями настоящего Договора. 3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Доме в соответствии со сметой доходов и расходов по многоквартирному дому.
3.1.3. Не позднее 31 января текущего года разработать Смету доходов и расходов по многоквартирному дому в соответствии с утвержденным размером оплаты согласно п.4.7, 4.8 настоящего договора. Смета доходов и расходов предоставляется Собственникам Дома в порядке, установленном п.3.1.11. настоящего Договора, для ознакомления. При отсутствии возражений или предложений, сформулированных в решении общего собрания Собственников Дома и принятых большинством голосов Собственников Дома, в течение 30 дней со дня получения проекта Сметы доходов и расходов, указанная Смета доходов и расходов считается принятой Собственниками к оплате.
3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (ненужное зачеркнуть):
а) централизованное водоотведение;

б) нецентрализованное водоотведение;

в) вывоз твердых бытовых отходов;
г) обслуживание внутридомового газового оборудования.
3.1.5. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание Дома при условии принятия об этом решения на общем собрании собственников Дома и определения порядка финансирования.

3.1.6. Вести и хранить переданную собственниками Дома или Управляющей организацией, с которой ранее собственниками был заключен договор управления, техническую документацию (базы данных) на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора.
3.1.7. По требованию Собственника на основании письменного заявления предоставить отчет о выполнении договора управления за предыдущий календарный год не позднее 31 марта, следующего за истекшим годом. Отчет предоставляется на общем собрании собственников помещений Дома, а если такое собрание в установленный срок не проводится – в письменном виде уполномоченному представителю многоквартирного дома.
3.1.8. На основании заявки Собственника, арендатора, нанимателя или иных лиц, пользующихся помещениями направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Дома или помещению Собственника.

3.1.9. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов, но не позднее даты выставления платежных документов. Информация об изменениях размера платы может быть размещена в местных средствах массовой информации либо размещена на информационных стендах в подъездах Дома.
3.1.10. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Дома.

3.1.11. Информация, требующая решения общего собрания Собственников Дома, доводится до сведения Собственника одним из следующих способов: опубликованием в местных средствах массовой информации; размещением на информационных стендах в подъездах Дома; посредством почтового отправления (заказным письмом); путем личного вручения под расписку.
3.1.12. По требованию Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями Собственника, выдавать справки, выписки из лицевого счета и иные документы в пределах компетенции Управляющей организации, связанные с исполнением настоящего Договора.
3.1.13. Направлять Уполномоченному лицу многоквартирного дома предложения о необходимости проведении капитального ремонта общего имущества в Доме.

3.1.14. Приступить к исполнению своих обязательств не позднее чем через тридцать дней со дня подписания настоящего Договора.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома. 
3.2.2. Заключать договоры с поставщиками коммунальных услуг от имени Собственника.

3.2.3. Сдавать в аренду жилые, повальные, чердачные помещения, мансарды Дома, зачислением 90% суммы аренды на резервный фонд Дома и использовать средства фонда на содержание и текущий ремонт Дома.
3.2.4. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом Дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.5. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

3.2.6. Созывать общее собрания Собственников Дома для решения вопросов организации управления Домом.

3.2.7. В случае невнесения собственником платы в течение шести месяцев выставить претензию Собственнику с предоставлением всех расчетов и предложением погасить задолженность. В случае необоснованного отказа в удовлетворении претензии в установленный в ней срок взыскать сумму в судебном порядке. С момента истечения срока для добровольного исполнения обязательства по погашению задолженности приостановить оказание услуг в порядке, установленном действующим законодательством.
3.2.8. В случае превышения расходов на аварийное обслуживание Дома самостоятельно принимать решение о внесении изменений в смету доходов и расходов и использовать средства из других статей расходов для организации ликвидации аварии. При отсутствии резервного (аварийного) фонда Дома, а также в случае превышения фактического расходования средств аварийного фонда по сравнению с плановым, при расходовании собственных (прочих) средств Управляющей организации, предъявить Собственнику к оплате дополнительные расходы, не предусмотренные разделом 4 настоящего Договора, пропорционально его доле в праве общей долевой собственности на общее имущество Дома.
3.2.9. При возникновении аварийной ситуации по вине Собственника в результате его умышленных или неосторожных действий, повлекших ущерб общему имуществу Дома, предъявить Собственнику к оплате стоимость восстановительного ремонта. 

3.2.10. При превышении фактических расходов над доходами по итогам года непокрытые расходы переносятся как статья расходов Сметы доходов и расходов следующего года. 

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в Доме и придомовой территории.

3.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования и другие требования законодательства.

3.3.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в Доме соразмерно своей доле в праве общей долевой собственности на указанное имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.3.4. Производить оплату за содержание и ремонт общего имущества в Доме, коммунальные услуги в порядке, сроке и размере, установленных настоящим Договором. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора, в части превышающей тарифы, установленные разделом 4 настоящего Договора.
3.3.5. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией неустановленных Договором работ и услуг (п.3.2.8-3.2.10 настоящего Договора), в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или иных пользователей помещения, принадлежащего Собственнику, либо в связи с нарушением Собственником или иных пользователей помещения условий настоящего договора, возместить расходы за свой счет.
3.3.6. Определить уполномоченного представителя Собственников Дома для оперативного решения вопросов, связанных с управлением Домом.

3.3.7. Обеспечивать Управляющей организации доступ в помещения, являющиеся общим имуществом Дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества, технических и эксплуатационных мероприятий, инвентаризации и осмотров. Обеспечить доступ в принадлежащие ему помещения представителям Управляющей организации, а также представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание Дома для осмотра приборов учета и контроля, а также в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества Дома и работ по ликвидации аварий.
3.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных деталей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменения их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем, без согласования с Управляющей организацией.
3.3.9. Своевременно сообщать Управляющей организации о всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории.

3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих жилое помещение дееспособных лиц с условиями настоящего Договора.

3.3.11. Уведомлять Управляющую организацию об отчуждении жилого помещения, ставить в известность нового собственника о необходимости заключения договора управления Домом. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих в помещениях совместно с Собственником; о наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом Дома, получать коммунальные услуги не ниже установленного на соответствующей территории норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам надежности и качества.

3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.
3.4.3.  Требовать через уполномоченного представителя Собственников Дома предоставления Управляющей организацией любых документов, касающихся выполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору.

3.4.5. Вносить предложения по усовершенствованию управления, содержанию и благоустройства домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей организации на общем собрании собственников.
3.4.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующим законодательством.
4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.

4.1. Плата по настоящему Договору включает:
4.1.1. Плату за управление многоквартирным домом, содержание общего имущества многоквартирного дома, плановый текущий ремонт, указанный в Смете доходов и расходов.
4.1.2. Плату за коммунальные услуги по договорам с ресурсоснабжающими и иными коммунальными организациями, заключенными Управляющей организацией от своего имени и за счет Собственника.

4.2. Расчетный период для оплаты по настоящему Договору устанавливается в один календарный месяц.

4.3. Плата, предусмотренная п.4.1. настоящего Договора, вносится Собственником на основании соответствующих платежных документов, предоставленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.4. Плата, предусмотренная п.4.1. настоящего Договора вносится Собственником на расчетный счет или в кассу Управляющей организации не позднее 20-го числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. Оплата дополнительных работ и услуг производится Собственником отдельно от платы по настоящему Договору согласно решения общего собрания Собственников или условиям заключенного отдельно договора с Управляющей организацией или действующему Прейскуранту Управляющей организации.

4.6. Оплата работ и услуг, произведенных в рамках исполнения п.3.2.8, 3.2.9 настоящего Договора, предъявляется на основании основного платежного документа отдельным разделом, либо на основании дополнительного предоставленного счета в порядке, предусмотренном п.4.3., 4.4. настоящего Договора.
4.7. Размер платы за управление Домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Дома устанавливается на общем собрании Собственников помещений в Доме на срок не менее чем на один год с учетом предложений Управляющей организации.
4.8. При отсутствии решения общего собрания Собственников помещений в Доме, установленного п.4.7. Договора, размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества определяется органами местного самоуправления в порядке, установленном действующим законодательством.

4.9. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, устанавливаемый п.4.7. настоящего Договора, не может быть ниже размера платы, устанавливаемой органами местного самоуправления согласно п.4.8. настоящего Договора.
4.10. Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные п.3.1.3. настоящего Договора, определяется  органами местного самоуправления в порядке, установленном действующим законодательством.

4.11. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы по Договору.

4.12. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Временное отсутствие собственника и граждан, проживающих в жилом помещении, подлежит доказыванию на основании заранее поданного заявления Собственника и подтверждающих временное отсутствие документов.
4.13. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии со ст.319 Гражданского кодекса РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. В случае, если Собственник не своевременно и (или) не полностью внес плату по настоящему Договору, последний обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Банка России, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
5.3. Уплата пени не освобождает Стороны от выполнения принятых на себя обязательств по Договору.
5.4. Убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по Договору, возмещаются в полной сумме сверх неустойки.
5.5. Собственник несет ответственность в полном объеме за ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий Собственника в период действия настоящего Договора; за ущерб, причиненный Управляющей организацией по судебным решениям по искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.
5.6. Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Собственника или лиц, проживающих в жилом помещении, обеспечивает Управляющая организация за счет Собственника, либо, с согласия Управляющей организации, Собственник.
5.7. Если Собственниками помещений в Доме не производятся регламентные работы по капитальному ремонту (реконструкции) дома или отдельных элементов, ответственность за состояние общего имущества дома и его ухудшение, ложится на Собственников помещений в доме. Вместе с тем, в случае невыполнения Собственниками помещений в доме регламентных работ по капитальному ремонту (реконструкции) дома или отдельных элементов, Управляющая организация оставляет за собой право изменять размер платы по Договору в части содержания и текущего ремонта общего имущества дома на сумму увеличения затрат на эксплуатацию дома в одностороннем порядке.
5.8. Устранение недостатков инженерного оборудования, строительства, выявленных в процессе обслуживания дома после истечения гарантийного срока эксплуатации, производится за счет средств Собственника совместно с другими Собственниками помещений дома, на основании дополнительного Договора.
5.9. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
5.9.1. в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение; 

5.9.2. невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера.

5.9.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
5.10. Управляющая организация отвечает за ущерб, причиненный собственникам его виновными действиями. Не являются виновными действия Управляющей организации в случае исполнения решения общего собрания собственников. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственника из-за недостатка средств на содержание и (или) ремонт.

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ.
6.1. Собственник осуществляет контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору через уполномоченного представителя Собственников Дома.

6.2. Недостатки, выявленные Собственником или уполномоченным представителем Собственников Дома, фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей организации.
6.2.1. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников по устранению этих недостатков, рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения акта.
6.2.2. Управляющая организация в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения акта, вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников с участием своего представителя.
6.2.3. В случае отказа Собственников от проведения общего собрания по обсуждению выявленных недостатков, причин их возникновения и предложений по их устранению, Управляющая организация, если эти недостатки возникли по вине Управляющей организации вследствие ненадлежащего выполнения своих обязательств по настоящему Договору, устраняет выявленные недостатки. Если причина возникновения недостатков не связана с виновными действиями (бездействием) Управляющей организации либо с ненадлежащим исполнением обязательств по Договору, то Управляющая организация в письменном виде уведомляет об этом заинтересованного Собственника и (или) уполномоченного представителя Собственников Дома.
6.3. Контроль над деятельностью Управляющей организации осуществляется также уполномоченными организациями Кунашакского муниципального района и Челябинской области.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

7.1. Договор заключен сроком на 1 (один) год.

7.2. Договор вступает в силу со дня его подписания. 

7.3. Все изменения к настоящему Договору действительны, если они выполнены в письменной форме путем составления дополнительного соглашения, подписанного Сторонами.
7.4. Настоящий Договор может быть расторгнут Собственником в одностороннем порядке без согласия Управляющей организации только на основании решения общего собрания Собственников Дома. При этом Собственники должны в письменной форме уведомить Управляющую организацию о причинах расторжения за 30 (тридцать) календарных дней до расторжения Договора. Если устранение причин расторжения настоящего Договора находится в компетенции Управляющей организации и если ею за 30 (тридцать) календарных дней предприняты меры по устранению этих причин и при согласии Собственников помещений в доме, действие Договора может быть продолжено.
7.5. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, какие были предусмотрены п.7.1 настоящего Договора.
7.6. Договор подлежит изменению, независимо от согласия Сторон, в случае принятия закона или другого нормативного акта, устанавливающих обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали на момент заключения Договора.
7.7. При выявлении, после вступления в силу настоящего Договора, разницы в размерах площади жилого помещения (квартиры), указанной в настоящем Договоре и площадью жилого помещения, указанной в свидетельстве на право собственности на жилое помещение, для расчетов оплаты за услуги, с момента вступления в силу настоящего Договора, подлежит применению размер площади жилого помещения, указанной в свидетельстве на право собственности жилого помещения.
7.8. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, первый из которых хранится в Управляющей организации, второй у Собственника.

7.9. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
1. Приложение № 1 «Перечень общего имущества дома».

2. Приложение № 2 «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества».
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

ООО УК «Кунашак Жилкомсервис»                                                  Собственник____________________________

ИНН 7438028588 КПП 74 3801001                                                     Адрес__________________________________

Юридический Адрес: Челябинская область,                                     _______________________________________

С Кунашак, ул. Больничная 19                                                           Паспорт________________________________

 Подпись __________ Каримов Р.Н                                                    _______________________________________

                                                                                                               Подпись  ____________/__________________/   

